Bebauungsplan Nr. 12/1
OT Wallendortf

"Am alten Bahnhof" im

TEIL A PLANZEICHNUNG
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TG1 WA 0,4
I FH=13.00 m 0 SD Teilgebiet Art der baulichen Grundflachen-
' Nutzung zahl
TG 2 WA 0,4 Zah! der Hohe baulicher Bauweise Dachform
Voligeschosse | Anlagen
Il - 0 -
TG 3 WA 0,4
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,4

z.B. I

FH 13,00 m

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal}
hier: Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Grunflachen

Zweckbestimmung:

W)

Baugrenze

offentliche Straflenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Besucherstellplatz

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Griinflache

Spielplatz

2. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

HH

unterirdisch

Sonstige Planzeichen

5,00

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
siehe textliche Festsetzung Nr. 8.1 und 8.2

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
hier: privater Stellplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Firstrichtung

Satteldach

Lagefestpunkt

Vermalung in Metern

Poller

Sonstige Planzeichen ohne Rechtscharakter

54

Grenze vorhandener Flurstiicke

Flursticksnummer

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 und 19 BauNVO

§ 16 und 18 BauNVO

§§ 16, 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 85BauO LSAi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

§ 85BauO LSAi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.0

2.1

22

3.0

3.1

4.0

41

5.0

5.1

6.0

6.1

7.0

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

9.0

9.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3
BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil dieser Satzung.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

Die maximal zuldssige Geschossigkeit innerhalb der Teilgebiete ist den Nutzungsschablonen zu ent-
nehmen. Sie wird in allen Teilgebieten auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt.

Den Bezugspunkt fir die im Teilgebiet TG 1 festgesetzten Firsthohe bildet die Oberkante der
erschlieRenden Planstralie in Hohe der Grundstlckszufahrt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 bis 23 BauNVO

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

In allen WA-Teilgebieten sind Garagen, Carports und Nebenanlagen zwischen der StraRenbegrenzungs-
linie und der vorderen Baugrenze nicht zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit
§ 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Aufweitung der PlanstralRe darf in Langsrichtung
unter Beachtung von Grundstuickszufahrten verschoben werden.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die im WA-Teilgebiet TG 1 festgesetzten Stellplatze diirfen bei Beibehaltung der Anzahl
auch an anderer Stelle auf dem Grundstiick eingeordnet werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich
0,6 zu befestigen.

Zum Schutz der Brutvdgel sind Gehdlzentnahmen und bauvorbereitende Arbeiten nur im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28. Februar zuléssig.

Zum Schutz der Fledermause sind B4dume ab einem Stammumfang von 40 cm vor einer Féllung auf
Quartierstrukturen zu untersuchen. Eine Nachkontrolle hat am geféllten Baum zu erfolgen. Die Kontrollen
sind durch einen Fachgutachter durchzufiihren, die Ergebnisse zu protokollieren und die Protokolle der
unteren Naturschutzbehdrde zu (ibergeben.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und lit. b) BauGB)

Je 5 PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Bédume sind so anzuordnen,
dass die Baumkrone die Stellplatze tberstellt. Die Anpflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Herstellung
der Stellplatze zu erfolgen.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm

Je Baum ist im versiegelten Umfeld eine mindestens 10 m? grofle Baumscheibe mit einem Mindest-
pflanzraum von 15 m® nachzuweisen.

Die Baumscheiben sind durch Hochborde oder Baumbiigel gegen Uberfahren zu sichern.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 85 BauO LSA sind die nicht tber-
baubaren Grundstucksflachen, soweit sie nicht mit ErschlieBungsanlagen oder anderen baulichen
Nebenanlagen genutzt werden, zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu pflegen. Grofflachig mit
Steinen bedeckte Flachen (Schottergarten), auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet
werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind im Bereich der Vorgarten zur er-
schlieRenden Strafle nicht und in den tbrigen Freiflachen bis maximal 10 % auRerhalb der zul&ssigen
Grundflache zulassig.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der in der Planzeichnung mit Buchstabe A festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind bei der Errichtung

und der Anderung von Geb&uden die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile von schutz-
bedirftigen Aufenthaltsraumen nach den in im Beiplan bezeichneten Aulkenlarmpegeln der

DIN 4109-2: 2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen" Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schallddmm-MaRe hat im Baugenehmigungsverfahren nach dem in der
DIN 4109-1: 2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1:

Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit von der
Raumnutzung und RaumgroRe zu erfolgen. Von den im Beiplan dargestellten AuRenldrmpegeln kann
abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein ge-
ringerer maligeblicher Auflenlarmpegel vorliegt, als bei der im Beiplan dokumentierten Situation unter
Berlicksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden. Grundlage fiir die Dimensio-
nierung der Schallddmm-Male der Auenbauteile bildet die Schallimmissionsprognose der Kurz und
Fischer GmbH vom Juli 2024 (Gutachten 01235-01).

9.2 Inderin der Planzeichnung mit Buchstabe A festgesetzten Fl&che flir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist fiir Schlaf- und
Kinderzimmer durch ein entsprechendes Liiftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwechsel sicher
zu stellen. Entweder kann die Beliiftung dieser Raume (iber eine schallabgewandte Fassade erfolgen,
an der die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, Ausgabe 2023-07 (Verkehr im Nachtzeitraum)
eingehalten sind, oder ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei geschlossenen Fenstern durch technische
Be- und Entluftungssysteme/lliftungstechnische Manahmen sichergestellt. Von dieser Festsetzung kann
abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungs-verfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Be-
ricksichtigung der konkreten Planung die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten werden.
Dabei sind die Ausfiihrungen der VDI 2719, Abschnitt 10.2 zu beachten.

HINWEIS:

Es wird auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Kulturdenkmale hingewiesen.
Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kultur-
denkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Unter-
suchung durch das Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie oder von ihm Beauftragte ist zu erméglichen.
Innerhalb dieses Zeitraumes wird tiber das weitere Vorgehen entschieden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat in seiner Sitzung am 2. Mai 2023 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 12/1 "Am alten Bahnhof" aufzustellen (Beschluss-Nr. GR 31/290/2023). Der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 10. Mai 2023 im Amtsblatt Nr. 21/2023
der Gemeinde Schkopau ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist in Form einer Auslegung des Vorentwurfs erfolgt. Sie hat
in der Zeit vom 14. September 2023 bis zum 15. Oktober 2023 stattgefunden. Die 6ffentliche Bekannt-
machung ist am 6. September 2023 im Amtsblatt Nr. 35/2023 der Gemeinde Schkopau erfolgt.

3. Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt sein kdnnte, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 1. September 2023 friihzeitig
unterrichtet worden.

4, Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat am 15. Oktober 2024 den Entwurf des Bebauungsplans
mit der Begriindung in der Fassung vom Juli 2024 gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur Ver-
offentlichung bestimmt (Beschluss-Nr. 04/044/2024). Die Bekanntmachung der Veréffentlichung des
Planentwurfs ist am 23. Oktober 2024 im Amtsblatt 49/2024 sowie auf der Internetseite der Gemeinde
Schkopau mit dem Hinweis erfolgt, dass Stellungnahmen im Veroffentlichungszeitraum von jedermann
vorgebracht werden kénnen.

5. Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind geman § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21. Oktober 2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Juli 2024 sowie die Begriindung waren gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24. Oktober 2024 bis einschlieRlich 25. November 2024 auf der
Internetseite der Gemeinde Schkopau unter www.gemeinde-schkopau.de einzusehen.

7. Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
(88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2) vorgebrachten Anregungen am ...........cccceeeeeee. gepruft und abgewogen
(Beschluss-Nr. ........ccccevevenne, ). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat den Bebauungsplan Nr. Nr. 12/1 "Am alten Bahnhof"

AM s als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. ................... ). Die Begriindung des Bebauungs-
plans wurde gebilligt.
Der Bebauungsplan wurde am ..........ccccceueunne. im Amtsblatt der Gemeinde Schkopau ................. Lovrrieinnnns

ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
werden hiermit ausgefertigt.

Datum, Siegel, Unterschrift

Beiplan: Malgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109
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Quelle: Schallimmissionsprognose Kurz und Fischer GmbH

PRAAMBEL

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giiltigen Fassung

wird durch Beschlussfassung der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau vom ..o,
der Bebauungsplan Nr. 12/1 "Am alten Bahnhof" OT Wallendorf", bestehend aus dem Rechtsplan,
den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 132)

Planzeichenverordnung 1990
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten Rechts-
quellen z. B. auch DIN-Normen und weitere technische Regelwerke, kdnnen im Bauamt der
Gemeinde Schkopau, Schulstralie 18, 06258 Schkopau eingesehen werden.
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